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Doppelhaushalfte im Townhouse-Stil:
Urbanes Leben in ruhiger Lage
Niederschdonhausens
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBN_434

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Haus
Ort: 13156 Berlin / Niederschénhausen
Nutzflache: 55,00 m2
Anzahl Zimmer: 4,0
Anzahl Badezimmer: 1,0
Zustand: Modernisiert

Stand vom:
Vermarktungsart:
Baujahr:
Wohnflache:
Grundstucksflache:

Anzahl Schlafzimmer:

Anzahl sep. WC:

13.11.2024
Kauf

1997
118,00 m?
239,00 m2
3,0

1,0

Preise:

Kaufpreis: 700.000,00 € Provision: 3,57% inkl. 19% MwsSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2027-07-25
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1997
Wertklasse: C Befeuerung: Gas
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 79.20 kWh/mz/a
Ansprechpartner:

Firma: Kensington Finest Properties International Name: Céline Wittig
Stralie: CharlottenstralRe 78 Ort: 10117 Berlin
Telefon: 017632197300 Faxnummer: +49 (0)30 53016131
E-Mail: celine.wittig@kensington-international.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Willkommen in dieser charmanten Doppelhaushélfte im begehrten Stadtteil Niederschonhausen. Das im modernen
Townhouse-Stil gestaltete Haus erstreckt sich tiber zwei Etagen sowie einem grof3ziigigen Kellerbereich und bietet eine
perfekte Kombination aus zeitgemalem Wohnkomfort und gemaditlicher Atmosphére auf einer Gesamtflache von circa
173 Quadratmetern.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den einladenden Eingangsbereich, der Sie in den erhdhten offenen
Wohnbereich mit Parkett fuhrt. Die gro3en Fensterfronten verleihen dem Raum ein helles und freundliches Ambiente.
Der elegante Kaminbereich unterstreicht den Charakter des Raumes und schafft einen idealen Ort fur gesellige
Zusammenkunfte.

Die separate Kiche ist mit einer modernen Einbaukliche ausgestattet, die mit einem Gasfeld und ausreichend
Stauraum aufwartet — ideal fir gesellige Kochabende. Ein modernes Géastebad rundet das Erdgeschoss ab und sorgt
fur zuséatzlichen Komfort.

Uber die stilvolle Betontreppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo das Hauptschlafzimmer auf Sie wartet. Zwei
weitere Raume bieten Ihnen die Flexibilitat, diese als Kinderzimmer oder Home-Office ganz nach lhren Bedurfnissen zu
nutzen. Die vorhandenen maRgefertigten Einbauschrénke tragen zur optimalen Nutzung des verfligbaren Platzes ein
und fugen sich harmonisch in die Rd&ume ein. Die grof3en Fenster sorgen fur eine helle und offene Lichtatmosphare, die
das gesamte Obergeschoss durchflutet. Das geflieste Hauptbadezimmer ist mit einer Duschwanne ausgestattet und
tragt zum Komfort auf der oberen Etage bei.

Der grof3zuigige Keller bietet neben einem Heizungsraum zwei weitere Raume, die als Gastezimmer oder Vorratsraum
genutzt werden kdnnen. Hier haben Sie ausreichend Stauraum fir all Ihre Bedurfnisse.

Der Wohnbereich fuhrt Sie direkt in den dazugehdrigen Garten, der mit einer gefliesten Terrasse ausgestattet ist — ideal
fur entspannte Stunden im Freien. Die Suid-West-Ausrichtung des Gartens sorgt fiir viel Sonne und eine angenehme

Atmosphére. Die vorhandene Bepflanzung bietet lhnen nicht nur einen umfassenden Sichtschutz, sondern schafft auch
einen Ort der Ruhe und Privatsphére. Ein kleines Gartenhaus rundet den Bereich ab und bietet zusétzlichen Stauraum.

Zu dieser charmanten Doppelhaushélfte gehdrt ein eigener Stellplatz auf dem Grundstuck.

Diese Doppelhaushélfte in Niederschonhausen vereint modernen Wohnkomfort mit einem durchdachten Raumkonzept.
Lassen Sie sich von dieser Wohnqualitéat begeistern und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Lage:
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Der Ortsteil Niederschonhausen, gelegen im Bezirk Pankow, ist ein charmantes Gebiet, das sich durch seine ruhige
und griine Wohnatmosphére auszeichnet. Gelegen im Nordosten Berlins, bietet Niederschénhausen eine harmonische
Mischung aus urbanem Leben und naturnahen Riickzugsorten. Gepréagt von einer angenehmen Nachbarschatft,
besticht die Wohngegend durch eine charmante Mischung aus Altbauarchitektur und modernen Wohnanlagen.

Familien schatzen die ruhigen StraRen sowie die Néhe zu zahlreichen Schulen, Kindergérten und Spielplatzen,
wahrend die lokale Gastronomie und die kleinen Geschéfte des taglichen Bedarfs fiir eine angenehme Lebensqualitat
sorgen.

Nahegelegen am Botanischen Volkspark Pankow bieten die weitlaufigen Parkanlagen grof3ziigige Grinflachen und
Spazierwege fur die gesamte Familie. Ein weiteres Highlight des Ortsteils ist das Schloss Schénhausen, der mit seinen
weitlaufigen Grunflachen und historischen Geb&auden ein beliebter Ort fur kulturelle Events, Konzerte und
Ausstellungen, die das Gemeinschaftsleben bereichern. Das fu3laufig zu erreichende Sport- und Kulturzentrum
Pankow bietet zahlreiche Freizeitsportarten wie Tennis, Badminton sowie Fuf3- oder Beachvolleyball fur Kinder und
Erwachsene.

Ebenso wichtig und vielversprechend ist die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. So lassen sich tber einzelne
Bus- und Tramlinien der S-Bahnhof Schénholz sowie der S-Bahnhof Pankow erreichen, die eine bequeme Anbindung
in die zentralen Stadtteile Prenzlauer Berg und Mitte ermdglichen. Fur Autofahrer sind die nahegelegenen
BundesstraRen 96a sowie 109 schnell erreichbar.

Insgesamt bietet Niederschdnhausen eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und naturnaher Erholung. Hier
geniel3en Sie die Vorziige einer lebendigen Stadt, wahrend Sie gleichzeitig in einer ruhigen und familienfreundlichen
Umgebung wohnen.

Sehenswirdigkeiten:

Brandenburger Tor: 10 km

Friedrichstral3e: 10 km

Friedrichstadt-Palast: 10 km

Kurftirstendamm: 13 km

KaDeWe: 13,5 km

Verkehrsanbindungen:

S-Bahnhof Schonholz: 3 km

Hauptbahnhof Berlin: 9 km
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Autobahnzubringer A111: 14 km
Sudkreuz Fernbahnhof: 17 km

Flughafen BER: 35 km

Ausstattung:

Erdgeschoss:

- Wohnbereich mit skandinavischem Steinkamin
- Géastebad

- Einbaukiiche mit Elektrogeraten

- Manuelle Rollladen

Obergeschoss:

- 3 Schlafzimmer

- Hauptbad mit Duschbadewanne

- MaRgefertigte Einbauschréanke der Marke Komandor

Keller:

- Heizraum

- Gastezimmer
- Vorratsraum

AuRenbereich:

- Stidterrasse mit Fliesen
- Garten mit Bepflanzung
- Manuelle Markise

- Gartenhaus

- Stellplatz

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrticklich vorbehalten. Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt- Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57% inkl. MwSt. auf den
Kaufpreis, einschlie3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer, ist mit wirksamem notariellem Kaufvertrag verdient und féllig. Die
anfallende Maklercourtage wird nach rechtskréftig geschlossenen Kaufvertrag tiber unsere Partnerin - RHD
Rechnungsstelle AG - in Rechnung gestellt. Die Maklerprovision ist 14 bzw. 30 Tage nach dem Beurkundungstermin
zur Zahlung fallig.
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Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Gbermittelt haben. Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage:
www.kensington-berlin.com sowie auf www.kensington-international.com

Bilder

Auffahrt Eingangsbereich

Kiche Kiche
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Wohnbereich

Kaminbereich
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Treppenbereich ) Schlafzimmer
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Einbauschrank Badezimmer

Kinderzimmer | Kinderzimmer Il

2.0
i

Garten
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Terrasse Gartenansicht

S

AuBenansicht
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Grundriss OG

Schlafzimmer

Kinderzimmer

Kinderzimmer

Grundriss Keller

Heizraum

Kellerraum

Flur

Géstezimmer
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