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"Moderne 2-3 Zimmer-Wohnung mit
Terrasse & Tiefgarage — Ideal fr Singles
und Paare!"
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KBT_328 Stand vom: 12.11.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1995
Ort: 13158 Berlin Wohnflache: 86,00 m2
Etage: 1 Anzahl Zimmer: 2,0
Anzahl Schlafzimmer: 1,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl Stellplatze: 1,0 Zustand: Teil/Vollrenoviert
Preise:

Kaufpreis: 415.000,00 € Hausgeld: 329,00 €
Provision: 3,57% inkl. MwSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2029-02-15
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1995
Wertklasse: D Befeuerung: Gas

Priméarer Energietrager:

ERDGAS_LEICHT

Energieverbrauchkennwert:

128.00 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: Kensington International Name: Iris Varas
StralRe: Brunowstrasse 52 Ort: 13507 Berlin
Telefon: 01755007915 E-Mail: iris.varas@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Diese grof3zligige, lichtdurchflutete Wohnung mit einer Wohnflache von 86 m2 befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1995, die im Jahr 2024 vollstandig modernisiert wurde. Die Wohnung
bietet einen Erstbezug nach Renovierung und Uberzeugt durch eine elegante Ausstattung, moderne Technik und einen
hohen Wohnkomfort. Aktuell ist die Wohnung in 2,5 Zimmer aufgeteilt. Der Eigentiimer hat in der jetzigen
Zimmeraufteilung ein Biro eingerichtet. Die Raumaufteilung bietet eine besondere Flexibilitdt und auf Wunsch des
Ké&ufers wird das Biro vom Eigentimer zuriickgebaut. Sie haben die Wahl, ob Sie ein groRzugiges Wohn-/Esszimmer
mit ca. 34 m2 gestalten mochten oder die Raumaufteilung so &ndern, dass zwei getrennte Schlafzimmer entstehen. Der
geraumige Wohnbereich besticht durch groRe Fensterfronten in Nord-West-Ausrichtung mit angenehmer
Wohnatmosphére. Die schone, Giberdachte Terrasse ist vom Wohnbereich sowie vom Schlafbereich zugénglich. Die
moderne Einbaukiche ist neuwertig und mit hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet. Sie 1adt zum Kochen ein und
passt perfekt in das Wohnkonzept der Immobilie. In der gesamten Wohnung sorgt die FuRbodenheizung fur ein
behagliches Wohnklima. Ein weiterer Hohepunkt ist das angenehme und luxuriose Duschbad, das geschmackvoll und
hochwertig gestaltet wurde. Die Wohnung befindet sich in einer Wohngemeinschaft mit 5 Wohnhausern, die jeweils 12
Wohneinheiten umfassen. Die Hauser sind privat eingezaunt und géartnerisch eingebettet. Besonders attraktiv ist die
gemeinschaftliche Grunflache mit einem Kinderspielplatz, der von allen Eigentiimern genutzt werden kann. Die
Wohnung verflgt Uber einen Tiefgaragenstellplatz, der im Kaufpreis enthalten ist, sowie einen praktischen Abstellraum
im Kellerbereich. Dieser bietet zuséatzlichen Stauraum, der im Alltag sehr nitzlich ist. Die Wohnung ist ideal fur Singles,
ein Paar oder auch eine kleine Familie mit einem Kind. Ideal fiir ein privates und sicheres Wohnen!

Lage:

Der Ortsteil Rosenthal, gelegen im Norden des Berliner Bezirks Pankow, besticht durch seinen charmanten, dérflichen
Charakter und seine ruhige, griine Umgebung. Hier trifft stadtische Lebensqualitéat auf landliche Idylle, was Rosenthal
zu einer begehrten Wohnlage fur Familien, Paare und alle macht, die das Leben im Grunen mit guter Anbindung an
das urbane Zentrum verbinden méchten. Rosenthal punktet auch heute noch mit dérflichem Charakter: Kirche,
Gutshaus, Gehofte und Wohnhauser sind gut erhalten. Dazu kommen Schrebergérten und neuere Einfamilienhauser
auf gepflegten Grundstticken. Rosenthal bietet die perfekte Mischung aus ruhigem Wohnen im Griinen und der Nahe
zum pulsierenden Stadtleben Berlins. Mit seiner hervorragenden Infrastruktur, den zahlreichen Freizeitmdglichkeiten
und der naturnahen Lage ist dieser Ortsteil besonders fir Menschen attraktiv, die nach einer entspannten Wohnlage
mit urbanem Anschluss suchen. In der Umgebung finden sich zahlreiche Parks, wie der nahegelegene Birgerpark
Pankow und der Botanische Volkspark Blankenfelde-Pankow, die zu entspannten Spaziergdngen und sportlichen
Aktivitaten einladen. Der Ortsteil bietet diverse Einkaufsmaoglichkeiten fir den téglichen Bedarf. Supermarkte,
Backereien und kleinere Geschéfte sind in wenigen Minuten zu Fufd oder mit dem Fahrrad erreichbar. GréRere
Einkaufszentren und ein breiteres Angebot an Gastronomie und kulturellen Einrichtungen finden sich im benachbarten
Pankow oder in den angrenzenden Stadtteilen wie Niederschonhausen und Reinickendorf.

Rosenthal ist familienfreundlich und verfligt Uber eine Vielzahl an Kindertagesstatten sowie Schulen in der Umgebung.
Die Nahe zu weiteren Bildungseinrichtungen im Bezirk Pankow macht den Ortsteil auch fur Familien mit
schulpflichtigen Kindern attraktiv.

Trotz der ruhigen Lage ist Rosenthal verkehrstechnisch gut angebunden. Die StraBenbahnlinien M1 und N53 sowie
mehrere Buslinien wie die Linie 124, bieten schnelle Verbindungen ins Berliner Stadtzentrum und umliegende Bezirke.
In weniger als 30 Minuten erreichen Sie den Alexanderplatz oder den beliebten Stadtteil Prenzlauer Berg. Uber die
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nahegelegenen Ausfallstrafen B96a und A114 sind auch das Berliner Umland und die Autobahnen gut erreichbar.

Ausstattung:

- Wohnflache: 86 m?

- Flexible Raumaufteilung: 2-3 Zimmer

- Aktuell mit Biro, Riickbau oder Umbau nach lhren Wiinschen inklusive
- Moglichkeit: GroRes Wohn-/Esszimmer oder zwei Schlafzimmer

- Neuwertige Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten

- Bezugsfrei, Erstbezug nach Modernisierung

- Baujahr 1995, Modernisierung 2024

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Luxurioses, geschmackvolles Duschbad

- Schone Terrasse mit Nord-West-Ausrichtung

- Tiefgaragenstellplatz und Abstellraum inklusive

- Geschlossene Wohnanlage mit gesichertem Auf3enbereich und in privater Atmosphéare
- Wohngemeinschaft mit 5 Hausern

- Hauser eingebettet in Griinanlage mit Privatgarten und Spielplatz

- Hausgeld 329 €/ Monat (inkl. Abschlag Heizkosten)

Sonstiges:

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben basieren auf Aussagen des Verkaufers. Irrtum
sowie Zwischenverkauf bleiben ausdrticklich vorbehalten. Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 3,57 % auf den Kaufpreis,
einschliel3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer, ist mit wirksamen notariellem Kaufvertrag verdient und féllig.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir Detailinformationen nur liefern, sofern Sie uns Ihre kompletten Adress- und
Kontaktdaten Ubermittelt haben.

Weitere interessante Objekte finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-berlin.com sowie auf
www.kensington-international.com

Bilder

Ansicht der Hausfassade mit liebevoll gestalteten Offenes Wohnambiente
Privatbalkonen




Wohn- Essbereich mit vielen Gestaltungsmaoglichkeiten Wohn- Essbereich mit Zugang zur Terrasse

Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse
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Attraktives Badezimmer

Finf Wohngebaude eingebettet in einer gepflegten
Gartenlandschaft

Y

Gepflegter Gemeinschaftsgarten mit Spielplatz

o
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Grundriss-Versionl

Balkon

Schlafzimmer

Essbereich

Wohnbereich

Grundriss-Version2

Balkon

L

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3
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